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DOSSIER : SARL PRIMERA DEVELOPPEMENT

NATURE : ETAT DES CRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE
DATE :AD juin 2005

REFERENCE : PHD/CD

PARTICIPATION : Néant

DROIT DE TIMBRE PAYE SUR ETAT
AUTORISATION DU ler FEVRIER 1978

L'AN DEUX MIL CINQ
1LE DiXx JUIN
ATILLE, enloffice notarial,

Maitre Philippe DELATTRE
Notaire associé de la Société Civile Professionnelle dénommée «Jean-Pierre

DELPINRRE, Philippe DELATTRE, Pletre NIEDLISPACHER, Corneille VERMUNT,
jean-Luc BADUFLE, Fabienne MATLLET», titulaire d’un Office Notarial ayant son siége &

LILLE, Noxd, 99 rue Nationale, soussigné.

A recu le présent acte en la forme authentique, contenant .

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE
"RESIDENCE LE FAIDHERBE" 3 LILLE (Nord)

A LA REQUETE DE

La Société dénommeée PRIMERA DEVELOPPEMENT,

Qociété & Responsabilité Limitée an capital de 8.000,00 Euros, -

Dont le siége social est & TILLE (NORD), 94 Boulevard Carnot,

Identifiée au Répertoire National des Entreprises et des Ftablissements sous le
numéro 477 593 768 el jmmatriculée au Registre du Commerce &t des Sociétés de LILLE.

Personme morale ayani la qualité de résidente an sens de la réglementation

fiscale.
REPRESENTATION :

Monsieur Hervé CLICHE, agissant en sa qualité de gérant. nommé & l'article 17 des

LY

statuts et autorisé statutairement a intervenir aux présenics, en vertu de larticle 18 desdits

stafuts.
ek

Monsieur CLICHE, es qualités, préalablement 5 1'ETAT DESCRIPTIF DE

DIVISION ET DU REGLEMENT DE COPROPRIETE faisant I'objet des présentes, a
d'abord exposé ce qui suit : :
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EXPOSE

I - DESIGNATION DU TEREAIN FORMANT L'ASSIETEE FONCIERE DE
L'ENSEMBLE VM OBILIER

L/ENSEMBLE syl mnaats -
La SARL PRIMERA DEVELOPPEMENT est propriétaire d'un ensemble immobitier
gis & LILLE (Nord) 95 boulevard Carnot. '

Formant le lot de volume numéro 1 de 1'état descriptif de division en volumes &tabli
guivant acte regu par V'office notarial (Me DELATTRE) en date du 21 janvier 2005 publié an

premier bureau des hypotheques de LILLE le 4 février 5005 volume 2005 P numéro 1096.

Figurant au cadastre de la manicre guivante :
Sect.

Confenance
Ha A Ca

Ii--- 121 77|

Soit, une contenance totale de 12 m '

11 - ETABLISSEMENT DE PROPRIETE
Ledit ensemble immobilier appartient & LA SARL PRIMERA DEVELOPPEMENT

par suite de Tacquisition guielleena faite de

La société dénommee FRANCE TELECOM, Société Anonyme

Au capital de 9.868.459.072,00 Euros,

Dont le siége social est 3 PARIS 75015 (Paris), 6 Place d'Alleray, _

Identifice au Répertoire National des Fnireprises et des Etablissements sOUS le

méro 380 129 866 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Aux termes dun acte regl par 1'Office Notarial (Me DELATTRE) en date du 21
Japvier 2005, dont une expédition 2 &é publice au Premier Bureau des Hypotheques de
LILLE, le 4 février 2005 volume 2005 P 0°1107.

Moyennant un prix principal payé comptant et quittancé dans l'acte, €0 partie au
moyen de deniers empruntés aupres de la BANQUE SCALBERT DUPONT.

A la stireté et garantie du remboursement de cet emprunt, inscription de privilege de
préteur de deniers a &té formalisée au profit de iadite bangue avec effet jusqu'an 31 décembre

2008.

* Audit acie, les partiss ont fait les déclarations dusage, desquelles il résulie que rien
n'était susceptible de restreindre leur capaciié civile ou leurs pouvoirs et les donateurs ont
consenti & |'aliénation.

Liétat délivre sur cette formalité du chef de la société venderessc était négatif de
toutes inscriptions ou de saisies- '



Origine de propriéié antérieure

Transfert par 'ETAT au profit de FRANCE TELECOM, suivant acie administrati€
recu par Monsieur 1e Préfet du Nord-Pas de Calais du 27 Octobre 1994, publié an premier
bureau des Hypotheques de LILLE le 5 Décembre 1994 volume 94 P muméro 10356.

Originairement cet immeuble appartenait 3 'ETAT pour l'avoir acquis de la facon

suivante :
* Le terrain, pour l'avolr acquis de la ville de LILLE, suivant acte de Maftre

Edouard-Charles MARTIN, Notaire a LILLE du 18 Aofit 1 927,

# 1 es constructions, pour les avoir fait édifier :
- le centre téléphonique en 1931.
- L'extension en 1970.

111 - RAPPEL DES SERVITUDES

Le COMPARANT rappelle qu'aux termes dum acte recu par 1'Office Notarial (Me
DELATTRE), en date du 21 janvier 2005, contenant vente par FRANCE TELECOM au
profit de la SARL PRIMERA DEVELOPPEMENT, il a &6 il a été convenu €C qui suit,

littératement transcrit :
% I 'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions légales liées @
l'implaniation d'antennes velais de radiotéléphonie mobile et des mesures de protection de la
santé, la documentation y afférent lui ayant $16 remise deés avant ce jour.

1 déclare en faire son affaire personnelle e décharger la société FRANCE
TELECOM de toute responsabilité a ce sujet.

Copie de ladite documeniation est demeurée ci-jointe.

De son c6té, la sociéié FRANCE TELECOM déclare que Pinsiallation actuelle est
conforme 4 la réglementation en vigueur relative a limplantation des aniennes relais de la

radiotéléphonic mobile i annexée.

_ * I'acquéreur déclare avoir é1¢ parfaitement informé par la société FRANCE
TELECOM que les installations FRANCE TELECOM installées dans Iimmeuble vendu et

dans le lot de volume 1°2 sont sensibles aux vibrations, empoussierement, edi.

1l s'oblige a informer par scrit la société FRANCE TELECOM de tous travaux
pouvant genérer ces risques 10 jours au moins avant leur commencement. Dés d présernt,
l'acquérewr déclare que les premiers ravaux commenceront le 24 Janvier prochain, ce gue le

vendeur reconnail.

* In cas de dégradation 0U Jlinterruption de trafic, ou en cas de dégradation du
matériel installé, du fait de l'acquéreur ou de ses entreprises, l'acqubreur s'engage ernvers la
société FRANCE TELECOM &, savoir :

- remplacer le matériel a l'identique, A

_ verser une pénalité s'élevant a 1 500.00 euros par jour en cas dinterruption du
trafic téléphonique ot verser une pénalité maximale de 1.500 Euros par jour en cas de
dimimtion avérée du trafic. ' : o .

* [lqcquéreur s'engage envers la société FRANCE TELECOM & répondre des
conséquences pEcuniaires Jde sa responsabilité dans le cadre de l'exécution des iravaux de
réaménagement. Il s'engage notamment 4 souscrire les assurances nécessaires, phis
particulierement une aSSUranee responsabilité civile mafire d'ouwvrage, afin de couvrir les
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dommages corporels, matériels ou immatériels conséeutifs ou nom, que la société FRANCE
TELECQOM ou ses filiales ou towl tiers, pourraient subir pendant et aprés l'exécution des
eravai, notamment du fait de tout accident ou de touf svénement quel qu'il soit y compris
I'action de l'eau, vibration, empoussierement, incendie, explosion eic...

A ce titre, lacquéreur souscrira et prendra en charge les assurances nécessaires a la
honne couveriure de ces risques el cela & hauteur d'un moniant suffisant sans que cé morniarnt
ne constitue une limite de responsabilité.

Les assurances devront Stre souscrites aupres June compagnie notoirement solvable,
l'acquéreur s'engage & fowrnir @ la société FRANCE TELECOM une attestation de ladite

compagnie précisant les risques et montants couverts, préalablement i travaux.

* Ay termes de ['éiat descriptif de divisions en volumes précité, il a été créé ce jour une
servitude d'acces & l'antenne par schelle extérieure, escalier ou ascensenr Jusqu'an 4° élage, puis
aceés en terrasse par la trappe du 4 étage située face d I'ascenseur . L'acquéreur s'engage a
laisser & disposition une Schelle mobile & proximité et & poser un crochet de fixation .

11 s'engage également & agrandir ladite trappe d'acces dvme largeur d'environ 20 cm.

Tes conditions d'exercice de cette servitude sont mentionnées dans I'¢tat descriptif de

division en volumes précité.

mil est ici précisé que Vacquéreur s'engage pendant et aprés les travaix qu'il envisage
deffeciuer, a laisser au vendeur, l'entrée libre d'acces, en meitant 4 la disposition de ce dernier,
tous clef, badge, ou autres MOYENs nécessaires @ l'ouveriure de cetie entrée. Le bénéficiaire de
cetie servitude lutilisera en " bon pére de famille " Cet accés est vepris au plan sous teinte
jaune, diment paraphé par les pariies, et demeuré joint et annexé aux présenies apres

mention.”"

TV —- DIAGROSTIC TECHNIQUE

Le diagnostic technique préalable & la mise en copropriéte de immeuble objet des
présentes, &difié depuis plus de 15 ans, 2 &té réalise par fe &ae\é A acehireaie & PSS
en date du A © 8».'&:1'\ 200S |

Un exemplaire de ce diagnostic est demeuré joint et annexé aux présentes apres

mention.

CECI EXPOSE

Il est passé & T'ETAT DESCRIPTI¥F DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE
faisant I'objet des présentes.
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RESIDENCE LE FAIDHERBE

1" Partie EFAT DESCRIFT EE]

ITRE 17 — OBJETDUPLEGLEMENT

CHAPITRE 17 — OBJET DU AEARLAZESES

ARTICLE 1% — Le present réglement a ete dressé conformement aux dispositions de
1a loi n°65-557 du 10 Tuillet 1965 modifié et du décret n°67-223 du 17 Mars 1967, dans le
but -

10_ D’établir 1a désignation ct 1état descriptif de division de I'immeuble.

20 Te déterminer les parties COTIMUNES affectées A Vusage de plusieurs ou de tous les
copropriétaires et les parties privatives affectées 2 I'usage exclusif de chaque copropriétaire.

30. De fixer en conséquence les droits et obligations des copropriétaires des différents
Jocaux composant Vimmeuble tant sur Jes installations qui seront leur propriété exclusive que
sur les parties qui seront COMTIUNES.

4°- Ty’ organiser Padministration de *#mmeuble en vue de sa bomne tenue, de son
entretien, de la gestion des parties communes et de 1a participation de chaque copropriétaire
au paiement des charges communes dont les diverses catégories sont également définies dans
Je présent réglement.

5°. De préciser les conditions d’amélioration de Iimmeuble de sa reconstruction et

de son assurance ainsi que les régles applicables en cas de contestation.

L'application de ce réglement de copropriété et foutes tes modifications qui Jui
seraient apportées auront un caractére obligatoire pour tous les copropriétaires et pccupants
*une partie quelconque de I’immeuble, leurs ayants-droit et leurs ayants-cause (et c& en Cas
de démembrement du droit de propriété, tel que le prévoit le Code Civil pour les nus
propriétaires et usufruitiers et tous les hénaficiaires d’un droit d’'usage et d’habitation).

11 fera loi commune, a laquelle ils devront tous 8¢ conformer.

Le présent réglement de copropriété enfrera en vigueur des que ieg Jots composant
1’immeuble appartiendront au moins & deux copropriétaires distincts.

_ DESIGNATION ET DI vISION DE L’ IMMEUBLE

CHAPITRE 2

1 - DESIGNATION

ARTICLE 2 Le present réglement de copropriété g’applique & un immeuble sis &
LILLE (Nord) 95 boulevard Carnot repris sous ie lot de volume numeéro un (1) de Vétat
descriptif de division en volumes du 21 janvier 2005.

T! est repris au cadastre sous 1e ruméro 4 de la section TV pour une superficie mesurée

de 1.277 m2 7
| ARTICLE 3 ~ELEMNTSD’EOUIPEIHENTS

EAD :
. Tl éxiste un compteur général pour I’ensemble immobilier. sibeé
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= Une manchetie de raccordement est prévue pour la pose ultérieure gventuelle d’un
décompteur par logement , cuivant contrat passé par le gyndiec provisoire
. La fourniture d’eau chaude est individuelle.

E.B.F. : a) Un comptetr services généraux du batiment sur lequel sont repris V’éclairage des
halls et circulations ainsi que les V.M.C., les locaux cominumns, le sous sol b sotl portail
d’acces, ’éclairage extérieur.

b) Un compteus par appartement.

CHAUFFAGE : Individuel.

TELEVISION : 1.’immeuble est raccordé an numéricable. Au cas ol la construction de
1'immeuble aurait perturbé la réception TV de voisins, il devra étre possible de poser une
antenne sur e toit du batiment en vue de palier le manque de réception.

1’abonnement collectif sera géré par le syndic.

P T, : Conjoncteurs en attente.

ASCENSEURS : Un ascenscus du sous-sol au (uatriéme étage, lequel dessert tous les
niveaux 11 sera équipé d’une liaison téléphonique.

I.OCAL POUBELLES : Un iocal en sous-sol.
EGOUT : Par refoulement.
V.M.C. : Un ou plusieurs groupes d’extraction.

INTERPHONES : Un ensemble d’interphonie (vidéophonie) avec équipement de chaque
appariement.

BOITES AUX LETTRES : Au rez-de-chaussée de 1’ entrée commiune.

REMARQUES

a) Affiches et appariement témoin : Pendant la période de commercialisation et jusqu'a
1a vente du dernier lot, les copropriétaires devront supporter les affiches et panneaux
publicitaires qui seront apposés par la SARL PRIMERA DEVELOPPEMENT ou

ses ayants dvoits. Durant cette méme pétiode la SARL PRIMERA
DEVELOPPEMENT pourra créer ois bon Ini semble les appartements t€moins jugés
nécessaires sans qu’il'y ait matiére & indempiteés.

b) Le sol des terrasses dallées (bois ou minéral) et des balcons carrelés sont &
T’entretien total et exclusif du copropriétaire concerné. L étanchéité est a la charge

de 1a copropriéte.

PLANS

T.es plans de cet immeuble ont &té dressés par le cabinet APSIS, architectes & LILLE.
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Les plans des niveaux sur tesquels figurent les auméros des lots ont été complétés par
Monsieur DEVINS, Géometre-Expert 2 ETAPLES.
Un exemplaire de ces plans restera annexé 4 cet acis.

CALCULS

MODALITES DE CALCUL DES TANTIEMES

Cet article compléte Varticle 10 de la loi n°65-557 dn 10 juillet 1965 afin de préciset,
dans le réglement de copropriété, les éléments ot méthodes du caleul des quotes-parts de
parties commuues et de répartition des charges

CALCUL DES TANTIEMES DE PARTIES COMMUNES :
Aux surfaces de chaque &lément composant le lot est applicable un coefficient

pondérateur fonction de la nature, la situation dans I’jmmeuble et son environnement { voe,
ensoleillement, broit, vent.. D

Dans cette copropriété ont &té pris comme élément :
e Nature dulot
o Local commercial, appartement
Terrasse ou balcon,
Terrasse accessible et & vocation commerciale, -
Local en sous sol
Parking

o O 00

e Situation-orientation
Les surfaces sont pondérées en fonction de leur niveau (rez ou étage..) , de leur

disposition (angle),

CALCUL DES TANTIEMES des charges d’escalier et ¢’ ascensewr:
Les lots ayant Putilisation de ces équipements COTIMLINS subissent un coefficient &n
fonction de leur niveal.

ETAT DEoULRIF LI L L2 RAeems

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

OBSERVATIONS PRELIMINAIRES

1) La présente division de ’iinmeuble et 1a répartition des tantiémes. de copropriété des

parties -communes qui en est la conséquence supposcnt que les plans du dossier de
construction qui leur ont ervi de base, ne soient pas remis en cause ; s’il en était autrement et
oi la surface développée devait étre différente, cette affectation de tantidmes de copropriété
des parties communes serait modifiée pour tenir compte des plans définitivement adoptés et
exéoutés. Ce réajustement s effectuerait toutefois en verin des mémes normes gue celles qui

ont présidées & 1a présente répartition ainsi qu’il est dit ci-aprés. 11 en serait de méme pour la

- répartition des charges.

2) Pour constater le cas échéant, les modifications pouvant résulter de 1’éventualité

. prévue ci-dessus, en VUe de les soumeiire aux formalités de publicité fonciére, un acte

modificatif sera dressé a cel effet 3 la diligence de Ia société PRIMERA ou leurs ayants

[\
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droits, & ses frais, et ceci sans qu'il soit nécessaire d'obtenir les accords préalables des autres
copropriétaires.

3) La sociéie PRIMERA se réserve la possibilité de revendre 4 la copropriété pour
Ieuro symbolique, le ou les lots qui n'auraient pas &é vendus ot ce sans accord préalable de

I'assemblée générale.

DIVISION DE L’ENSEMBLE

1’ensemble est divisé ainsi :

_ Sous-sol : une surface & diviser en parkings, huit parkings dans un espace fermé,
dix locaux A usage de réserve ' :

. Rez-de-chaussée : des Jocaux 3 usage administratif, commercial ou professionnel

. Rez-de-chaussée et entres ol : un appartement en duplex & usage d'habitation, ou
d'administration, ou commercial, ou professionnel.

- 1% étage : des locaux. a usage administratif, commercial ou professionnel ;

. 2°¢tage : des locaux a usage administratif, commercial ou professionnel

_ 3 gtage : 4 appartements

. 4° étage et 5° étage 1 3 appartements dont un duplex et terrasses

. Txtéricurs : 4 parkings aériens &t cour privative

La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour chacun &’eux, I’indication des
parties faisant P’objet d’une propriété exclusive (parties privatives) ainsi que la quote-part qui
y est attachée dans fa propriété indivise des parties COMMUISS. Cette quote-part est exprimée

on dix milligmes (10.000&mes).

COMPOSITION DES LOTS

Les appartements sont décrits, par un observateur situé face A entrée principale de
I’immeuble.

La composition des lots est la suivante :

Art. 4, — DESIGNATION DES LOTS

L'ensemble immobilier ci-dessus désigné est divis¢ en 37 ots numdrotés de 101 4137

La désignation de ces lots comporte, pour chacun d'eux, l'indication des parties faisant
P'objet dune propriété exclusive (parties privatives) ainsi que de la quote-part y attachée dans la
propriété indivise des parties cCOMMUNES générales de l'ensemble immobilier.

1 est ici fait observer que les numéros des lots contenus dans la désignation aprés
Tindication. du puméro du lot se réferent exclusivement aux indications portées sur les plans
annexés, & lexclusion de tous autres, et notamment de tout numérotage pouvant étre appos¢ sur
les emplacements de stationnement. ' '

LOT N°16i:
au Tez-de-chaussee @

aul 1oL e =

des locanx a usage administratif, commercial ou professionnel.

L’acces se fait directement par Je Boulevard Carnot ou par I’entrée COMTUNE AUX

locaux et logements ou par ie porche. :
Un ascenseur commun aux lots 101,104,105 et 121 dessert également c¢ jot.
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Bt les MILLE CENT SOD{ANTE DIX dix miltismes de la quote part du 1ot de volume,

ci : '
1170/10 000°

LOT N°162: :

1. au rez-de-chaussee : des locaux & usage administratif, commercial ou professiormel.
L’acces s¢ fait uniquement par le porche.

9. au rez-de-chaussée au droit du sol et an sous-sol : 1a faculté de réaliser une terrasse
sur la partie vide sur sous-sol & I'arriére de I"immeuble avec escalier privatif donnant
accés & la cour sous-sot tels que définis au plan. Un acces secondaire existe au niveau
sous-sol et sera privatif a ce lot.

1’acces se fait divectement par 1e Boulevard Carnot ou par ’entrée commune aux locaux

et logements ou par le porche. Ce lot peut aire divisé pour usage total ou partie! en logement.

Bt les SEPT CENT TRENTE TROIS dix millimes de la quote part du lot de volume,
Ci : : ' 733/10 000°

LOT N°103: an rez-de-chaussée et entresol:

- L'appartement ou locaux 01, T5 comprenant :

- au rez-de-chaussée © 1un hall, un séjour, une cuisine, un WC et escalier d’acces a
I étage, '

- & ]entresol : un dégagement, quatre chambres, une salle de bains, une salle d’eau,
un WC, tel que défini au plan -

Ce lot peut étre transformé ou divisé pour un usage administratif, commercial ou
professionnel.

L’acces se fait directement par le Boulevard Carnot par le porche.

Et les TROIS CENT CINQUANTE NEUF dix milliemes de la quote part du lot de volume,
¢l ' 359/10 000°

LOT N°104: : au premier ftage:
1. des locaux a usage administratif, commercial ou professionnel.

2. la jouissance cOMMUNE avee le lot 105 (deuxiéme étage) de Vescalier situé &
I’ arrigre de Iimmeuble.

1.?accés se fait directernent par ie Boulevard Carnot par Pentrée commune aux locaux
et logements ou par ieporche et Pescalier commun avec le lot 105. '

Un ascenseur comun aux lots 101,104,105 et 121 dessert également ce lot.

Bt les DEUX MILLE CINQ CENT SOIXANTE DIX SEPT dix milliémes de la quote part du

lot de volume,
Ci , : _ : 2577/10 000°

1,07 N°105: : an deugiéme étage:
1. des locaux a usage adrministraiif, commercial ou professionnel.
2. la jouissance cOmMMUNG avee le 1ot 104 (premicr étage) de escalier situé a Darricre
de 1’immeuble. _ ,
L’acces se fait directement par 1e Boulevard Camot par I entrée commune aux locaux
et logements ou par le porche et P escalier commun avec le lot 104. '
1Jn ascenseur commun aux lots 101,104,105 et 121 dess'_art' également ce lot.

f
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Bt les DEUX MILLE CINQ CENT SOIXANTE HUIT dix millismes de la quote part du lot de

volume,
Ci 2568/10 000°

LOT N°106: au {roisiéme étage
'appartement n° 31, T3 comprenant :
“Un hall, un séjour avec coin cuisine, deux chambres, une salle de bains et un WC, tel

que défini au plan.

&1 Jes DEUX CENT TRENTE DEUX dix millicmes de la quote part du lot de volume,
i 232/10 000°

LOT N°107; au troisiéme étage
1'appartement n° 32, T2 comprenant ©
- Un hall , un séjour avec coii cuisine, une chambre, 1me salle d’eau et un WC, tel que

défini au plan.

it les CENT VINGT SIX dix milliémes de la quote part du lot de volume,
Ci , 126/10 000°

10T N°108: au troisidme étace
L'appartement n° 33, T2 comprenant :
- Tn hall , un s¢jour avee coin cuisine, une chambre, tne salle deau avec WC, tel que

Aéfini au plan.

Tt les CENT DOUZE dix milliemes de la quote part du lot de volume,
Ci 112/10 000°

LOT N°109: au troisiéme et guatriéme étage

1'appartement n° 34, T4 comprenant :

i -Au troisiéme é&tage: Ul hall, un séjour, une cuisine, trois chambres, un
dégagement, une salle d’eau, une salle de bains avec WC et un WC.

2 -Au guatrigme étage : la jouissance de diverses circulations et de dewx {errasses en
toiture telles que définies au plan,

3 - Un duplex & lammere de Pimmeuble tel que défini au plan ‘et accessible
uniquement par la terrasse.

Ft les CINQ CENT QUATRE VINGT dix milliémes de la quote part du lot de volume,
Ci _ 580/10 000°

LOT N¢110; au_quatriéme étave et cinguidme éfage
L'appartement en duplex n° 41, T4 comprepant :
1 - Au quairi¢me étage : un hall, un séjour avec coin cuisine, un dégagement, deux
~ chambres, un dressing, une salle de bains et 1n WC.
2 -Au cinquidme ctage: Une chambre et une terrasse, avec la possibilité 4’y
constryire une picce type véranda, en conformite avec les régles d’urbanisme.

Ft les QUATRE CENT SOIXANTE SEIZE dix milliemes de la guote part du lot dé volume,

s
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Ci 476/10 000°

L,OT N°111: au_quatrieme éiage
T 'appartement n° 42, T2 comprenant :
-Au quatridme étage : un hall, un séjour avec coin cuisine, une chambre, une salle de

baing, un WC etun halcon.

Fi les CENT SOIXANTE DI¥X NEUF dix mi]jiémes de la quote part du lot de volume,
Ci 179/10 000°

LOT N°112; au_guatriéme étage et cinquieme étage

1'appartement n° 43, T5 comprenant .

-Au quatriéme étage: un hall, un séjour, une cuisine, un dégagement, gquatre
chambres, un rangement, une salle de bains, une salle d’eau, deux WC, Tescalier d’acces a
I’ étage et deux balcons.

-Au cinquieme ¢tage 1 un dégagement et la jouissance de la terrasse toitare telle que

définie an plan

Bi fes CINQ CENT SOIXANTE QUATORZE dix milliémes de la quote part du lot de

volome,
Ci 574/10 000°

1,OT N°113: au sous-sol:
L’emplacement de parkingn® 1 dans le parking fermé te] que défini au plan
it les HOTT dix milliémes de 1a quote part du lot de volume, ¢l
8/10 0006°
1OT N°114: an sous-sok:
1’ emplacement de parking n°® 2 dans le parking fermé tel que défini an plan
Bt les HUTIT dix millimes de 1a quote part du lot de volame, ci
8/10 000°
LOT W°115: au sous-sok:
’emplacement de parking n° 3 dans 1e parking ferme tel que défimi au plan
Tt les HUIT dix milliemes de la quote part du lot de volume, ci
8/10 000°

1,OT N°116: au sous-sol: -
L’emplacement de parking n° 4 dans fe parking fermé tel que défini au plan
Bt les HUTT dix milliémes de la quote part du l6t de volume, ci
' : 8/10 000°
[,OT N°117: au sous-sol: :
1’emplacement de parking n° 5 tel que défini au plan
Bt les HUTT dix milliémes de 1a quote part du lot de volume, ci
: 8/10 000°
LOT N°118: au sous-sol:
1’ emplacement de parking n° 6 dans le parking ferme tel que défini au plan
Tt les HUTT dix milliémes de }a quote part du Iot de volume, ci
8/10 000°
1,OT N°119: au sons-sok: :
*emplacement de parking n® 7 dans le parking fermé tet que défini au plan
Fit les HUIT dix milliémes de la quote part du Jot de volume, ci '
8/10 000°

e 1
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LOT N°120: au sous-sol:
1.’emplacement de parking n° 8 dans lc parking fermé tg] que défini au plan
Fit les HUIT dix millidmes de la quote part du lot de volume, ci '
‘ 8/10 000°
LOT N°121: au sous-sol:
Une surface an sous-sol & diviser en parkings et circulations.
Ce lot devra laisser libre passage el nsage sur les voies de circulation aux lots 113 & 120 et
autres annexes du sous-sol, ainsi qu’aux. parties communes de I’immeubie. .
B les CENT QUARANTE HUIT dix milligmes de la quote parl du 1ot de volume, ci
148/10 000°
10T N°122: au sous-sol:
Le local &usage deréserve n° 1 tel que défini au plan.
Bi les SIX dix milliémes de la quote part du lot de-volume, ci
6/10 000°
LOT N°123 : au sous-sol:
e local & usage de réserve n° 2 tel que défini an plan.
i les DIX dix milliémes de la quote part du lot de volume, ci
10/10 000°
10T N°124: au sous-sol:
1. local A usage de réserve n° 3 tel que défini au plan.
Bt les SEPT dix milliémes de la quote part du lot de volume, ¢i
7/10 000°
1,OT N°125: au sous-sok:
Le local 2 usage de réserve n° 4 el que défini au plan.
Tt les SEPT dix milliémes de 1a quote part du Jot de volume, ¢i
710 000°
1.OT N°126: au sous-sol:
1e local 2 usage de réserve 0 5 e que défini au plan.
Fit les QUIT dix mifliémes de la quote part du lot de volume, ci
_ 8/10 000°
1,07 N°127: au sous-sol:
Te local & usage de réserve 1° 6 tel que défini au plan.
i les HUTT dix milliémes de 1a quote part du lot de volume, ¢i
8/10 000°
LOT N°128: an sous-sol:
Le local & usage de réserve 1° 7 tel que défini au plan.
Tt les STX dix millizmes de 1a quote part du lot de volume, ¢i
: 6/10 000°
LOT N°129: au sous-sok:
Le local 2 usage de réserve 1° 8 tel que défind au plan.
Tt les HUIT dix milliémes de 1a quote part du lot de volume, ci
‘ 8/10 000°
LOT N°130: au sous-sol: _
1.2 local & usage de réserve 7° § tel que défini au plan.
Bt les CINQ dix milliémes de la quote part du lot de volume, ci
: 5/10 000°
LOT N°131: au sous-sol: '
1.e local & usage de réserve 1° 10 tel que défind an plan.
Fit les DIX dix milliémes de la quote part du Jot de volume, cl
, : 10/10 000°

o
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LOT N°132:

La jouissance exclusive et particulicre, notamment commerciale de la terrasse en toiture
comprise entre les Jots 310 et 112 accessible par la machinerie d’ascenseny telle que définie au
plan.

Ce lot sera destiné & recevoir des équipements techniques au gre de son propriétaire €t
notamment des antennes et relais de téléphonie ou de télédistribution, avec possibilité &' ¢difier
une construction a usage de réserve, dans une Jimite de deux mdtres de largeur contiglie au lot
110, 1e tout dans le respect des régles durbanisme.

Bt les SEPT dix milliemes de la quote part du lot de volume, ¢i

7/10 000°

LOT N°133:
La jouissance exclusive et particuliere, & un emplacement de parking extérieur n°1 tel que
défini an plan.
Et les QUATRE dix millimes de la quote part du lot de volume, ci

4/10 000°
LOT Ne134:
La jouissance exclusive et particnliére, d’un emplacement de parking extérienr 1n° 2 tel que
défini au plan.
Bt les CINQ dix milliemes de 1a quote part du lot de volume, ¢l

5/10 000°
LOT N°135:
La jouissance exclusive et particuliere, d'un emplacement de parking extérieur n°3 tel que
défini an plan.
Et les QUATRE dix milliemes de la quote part du Jot de volume, ci

4/10 000°

LOT N°136:
T.a jouissance exclusive et particuliére, d'un emplacement de parking extérieur n°4 tel que
défini au plan.
Fit les CINQ dix milliemes de la quote part du 1ot de volume, ¢i

5/10 000°
LOT N°137: dans la cour
La jouissance privative d’un espace 3 usage de cour tel que défini au plan
Le copropriétaire de ¢ 1ot devra,s’il est différent du propriétaire du lot 101, laisser libre acces
au lot 101.

Fit les DEUX dix miliemes de 1 quote part du 1ot de volume, ci
2/10 000°

TOTAL de la quote part du Tot de volume : 16 000/16 H00°

TABLEAU RECAPITULATIF
L’état descriptif de division qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif qui
demeurera ci-joint et annexe aux presentes aprés mention, conformement 3 1’article numero
71 du décret numoro 55.1350 du 14 Octobre 1955, modifi¢ par le aécret numéro 59-90 du 7
Tanvier 1959.
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EOT Niveau NATURE TANTIEMES
de copropriété du lot de
n® volume
et des parties communes
101 rez-de-chaussée LOCAUX 1170
102 | rez-de-chaussée et gssol [LOCAUX 733
rez-de-
103 chausséetentresol appartement en duplex 359
104 1 er élage LOCAUX 2577
1035 7 éme étage LOCAUX 2568
106 3 &me étage appartement n® 31 232
107 3 éme étage appartement n° 32 126
108 3 &me étage appartement n° 33 112 -
109 3 &me étage appartement n° 34 580
110 4 & 5 &me élage | artement n° 41 476
111 4 gme étage annariement n° 42 179
112 4 & 5 &me étage [ artement n° 43 574
113 sous-sol arking couveri n° 1 8
114 sous-sol arking couvert n° 2 8
115 sous-sok Earkinﬁ; couvert n® 3 8
116 sous-sol arkine couvert n° 4 8
117 sous-sol arking couwvert n° 5 8
118 sous-sol parldng couvert n° 6 8
119 sous-sol arkine couvert n° 7 8
120 sous-so0l arking couvert n° 8 8
curface a  diviser €
121 sous-sol arkings 148
122 gous-sol local n° | [
123 s015-501 local n° 2 10
124 sous-sol local n° 3 : 7
125 sonis-sol localn® 4 7
126 sous-sol local n° 5 8
127 sous-gol local n® & 8
128 sous-sol local n® 7 i)
129 s018-801 local n° 8 8
130 sous-sol local n° 9 . 5
131 sous-sol local n® 10 i0
132 5 éme éage Terrasse 7
133 extéricur parking aérien n° 1 4
134 gxtérieur parking aérienn® 2 5
135 extéricur parking aérienn® 3 4
136 extérienr parking aérien 0° 4 5
137 extérieur Cour P
10000

TOTAL en dix millicmes

O 10 T
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CHAPITRE 3 —

PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATY VES

7 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

ARTICLE 5 - Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées & 1'usage

exchusif d*un copropriétaire déterminé. Elles apparticndront indivisément & ’ensemble des
copropriétaires, chacun pour la quote-part de droits afférents & chaque lot, ainsi qu’il est
indiqué dans 1" ¢état descriptif de division qui précéde. :

WL

A - PARTIES COMMUNES GENERALES

Rlles compremnnent :

La totalité du sol, clest-a-dire 'ensemble dn ierrain, en ce compris le sol des parties
construites, de la cour &t des jardins le cas gchéant ;

Les cours, passages, voies de circulation et dégagements des batiments;
Les jardins et espaces intérieurs avec leurs équipements el plantations;

Les fondations, les gros murs de facade et de refend, les murs-pignous, mitoyens ou
non;

Le gros oeguvre des planchers ¥ compris la chape flottantc suivant cas, & I'exclusion du
revétement des sols;

Les couvertures du batiment ainsi que les terrasses accessibles cu non accessibles,
méme si elles sont affectées 3 T'usage privatit;

Les souches de cheminees;

T.es conduits de fumée (coffres et gaines), les tétes de cheminées ; les tuyaux d'agration
des W.-C. et ceux de ventilation des salles de bains;

Les ornements des facades, les batcons et loggias (& l'exclusion des garde-corps,
balustrades ot barres d'appui, et du revétement du sob);

Les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs cages et paliers;

Les descentes, couloirs et dégagements des caves, de 1'ascenseur, des compteurs ct des
branchements d'égouts ; '

TLes rampes d'acces ¢l de sorties, couloirs de circulation, poste de lavage et tous autres
dégagements des garages; :

T.es locaux pour bicyclettes et voitures d'enfants; '

La chaudiere et les appareils de chauffage central de service d'eau chaude et de
climatisation; :

Les transformateurs, 1es ascenseurs, les cibles et machines;

Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménageres ef usees;

1
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Les conduits du tout-a-1'égout, les gaines des vide-ordures, les gaines et branchements
d'égout;

Les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes montantes ot descendantes d'ean, de
gaz, d'électricité, de distribution d'eau chaude et de climatisation (sauf toutefols les

parties des canalisations se trouvant & Mntérieur des appartements ou des locaux en
dépendant et affectées A lusage exclusif dde ceux-ci ;

Tous les accessoires de ces parties communes, tels que les installations d'éclairage et de
chauffage, la cave & mazout, les glaces, tapis, ornements divers, paillassons (mais non
les tapis-brosses des portes palieres qui sont parties privatives).

Les installations de raccordement & un régeau cablé de télévision situées dans les
parties cOMMUNES.

1, 'aptenne collective de réception des &missions de radiodiffusion et de télévision.

REMAROQUE : Les balcons terrasses et jardins (autre que les espaces verts commul
sont considérés comme parties COMIMIUNES 3 usage exclusif du copropriétaire concerne.

Tl en est ainsi des lots numéro 34-41-42-43

Et enfin d’une facon sénérale, tous les giéments, installations, appareils de toutes patw
ot Jeurs accessoires, affectés a 1’usage ou & L'utilité de certains copropriétaires.

L*énumération qui précede n'étant pas limitative d*une part et ne pouvant & autre p
domner Heu a réclamation par les copropriétaires pour CeUx de ces &léments qui n’existeraient 1
dans I’'immeuble.

ARTICLE 6 — ACCESSOIRES ATIX PARTIES COMMUNES
Sont également accessoires aux parties COmImunes les droits immobiliers ci-aprs ©

« Le droit de surélever le batiment principal et d’en affouiller le sol.

o Le droit d’édifier des bitiments nouveanx dans la cour ou le jardin qui sont
choses commnuns.

¢ Le droit d’affouiller ces cours et jardins.

e TLe droil de mitoyenneté afférent aux parties cOmMMUNES.

ARTICLE 7 — Les parties communes et les droits qui somt accessoires ne peuvent
fairc I’objet, séparément dcs parties privatives, d*une action en partage ni d'une licitation
forcée.

ARTICLE 7bis - CLAUSES PARTICULIERES

Il est expressément convenu, que la société PRIMERA s réserve le droit de faire
passer toutes gaines ou (et) canalisations nécessaires au bon fonctionnement général de
T5mmeuble et ce méme A travers ies locaux privatifs, notamment caves et garages.

Toul copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des gaines, trappes,
regards, compteurs, canalisations communes, cibles éleciriques etc ... devra en tout temps,
Jaisser e libre acces aux enireprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs
réparations, le relevage des compteurs, oU ENcore, 1z réalisation de nouveaux branchements.

E{e.,

B e et LR i B
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Dans le cas obi un méme copropriétaire viendrait & acquérir des lots contigus ou 1on
contigus, mais desservis par des parties communes % 1a fois non indispensables a 1'usage des
autres lots, non essentielles au resp ect de la destination de I’immeuble ot ne desservant que
ies lots réunis, ce copropriétaire pourrait utiliser esdites parties communes, 4 usage privatif, a
charge pour lui de les entretenir et les rendre & leur destination premiére pour le cas ou cette
situation viendrait & prendre fin.

En tout état de cause, ef avant toute approbation de jouissance il importera,
cependant, & tout copropriétaire, de demander au syndic 'inseription de son projet & 1"ordre
du jour 2 la prochaine assemblée, afin que celle-ci s’agsure de ce que cette « privatisation »
est bien conforme aux deux conditions prévues an 19 paragraphe ci-dessus.

Cette utilisation ne changera, €n aucume facon, la répartition des quotes-parts de
parties comnunes générales, ni celle des charges.

17 - DEFINITION DES PAR TIES PRIVATIVES

ARTICLE 8 — Les parties privatives sont celles qui sont réservées 3 I"usage exclusif
de chaque copropriétaire, c’est 3 dire les locaux compris dans son lot avec tous leurs
ACCessoIres.

Elles comprennent done

« Les plafonds et le parquet {2 I"exclusion des ouvrages de gros GUVIC, qui sont
parties comITuns).

« Les carrelages, dalles el tous auires revétements des sols.

« Les cloisons intérieures (mais non les gros murs ni les refends, classés dans les
parties communs), ainsi que lenrs portes.

« Les pories palieres, les fenétres ef portes-Tenétres, les persiennes et volets, stores
et rideaux roulants. '
1es appuis de fenétres.

« Les enduits des gros murs €t cloisons séparatives.

+ T.es canalisations intérieures et 1es radiateurs.

«  Les installations sanitaires, W.C.

= Les placards et penderics.

« L’ercadrement et le dessus des cheminées, les glaces, papiers tentures et décors.

¢ T.es ciblages T.V. inferncs aux apparterments.

¢ Tes télécommandes d'ouverture des portes radiocommandées (si elles existent).

« Tt en résumé tout ce qui est inclus a intérieur des locaux.

La présente désignation n’étant gu’énonciative ¢t non limitative.

Il est précisé que les séparations enire iots quand elles ne font pas partie du gros
cevre, sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque copropriétaire.

oo
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DEUXIEME PARTIE - REGLEMENT DE COPROPRIETE|

FITRE 1 — CONDITIONS DUSAGE BE L IVMEUBLE

TITRE I~ CONDITIONS DPUSALE B8 L A

CHAPITRE I — DESTINATI ON DE L’ IMMEUBLE

ARTICLE 9 - 1, immeuble objet du présent réglement, est affecté exclusivement a
’habitation bourgeoise et:/ou bureaux. L.es activités libérales sont adniises sous réserve des
antorisations administratives nécessaires el sous condition formelle que les professions
exercées ne puissent nuire i au bon aspect, i & la bonne tranquillité de I’immeuble, ni géner
par 1’odeur ou le bruit les auires copropriétaires.

Enfin les activités libérales susceptibles de camser UD trouble par rapport la
détérioration de I’immeuble ou une augmentation de charges sont interdites.

Sont notamment interdites touies activités portant atteinte 3 l'ordre public et aux
bonnes MaeUrs ainsi que tous cours d'enscignement pratique de 1a musique ou du chant.

CHAPITRE 2 — USAGE DES PARTIES PRIVATIVES
ARTICLE 10 - PRINCIPES — Chacun des copropriétaires aura 1e droit de jouir
comme bon lui semble des parties privatives comprises dans son lot, & la condition de ne pas
nuire aux droits des autres copropriétaires &t de ne rien faire qui puisse comprometire la
solidité ou la sécurité de *immeuble ou porter attemnte A sa destination, et réserves qui seront

exposées cl-apres.

ARTICLE 10bis — MUTATION DE LOLS
a) Tout copropriétaire pouira céder, 4 titre gratuit on onéreux, son jot, 2 condition gue

la cession porte sur la totalité des droits de copropriéie inclus dans le lot.

Le téglement de copropriété et Votat descriptif de division publiés aux hypotheques

s’imposent & tout nouveau COPTopriétaire, ainsi que ceux qui les ont modifiés, méme s’ils
n’ont pas été publiés au fichier immobilier, s’ils ont &té portés 4 1a commaissance du nouvel
acquéreur ou du titnlaire du droit de propriété avani la vente et gue ce dernier a adhéré aux

obligations qui en résultent.

Le syndic adresse avant 1 établissement de Pun quelcongue des actes de mutation visés
dans le présent article, av notaire chargé de recevolr ’acte, & la demande de ce dernier ou &
celle du copropriétaire qui cede son droit, T état daté gui, en vue de ’information des
partics, indique d’une maniére méme approximative ¢t sous séserve de Dapurement des
comptes : - : ) '

¢ T.essommes qui correspondent & ]a quote-part du cédant

. Dans les charges dont le montant n’est pas encore liquidé ou devenu exigible
3 Tencontre du syndicat ; ' ' i

- Dans les charges qui résulteront d*upe décision antéricurement prise par
’assemblée générale mais non encore exéoutée {charges générales, pProvisions

votées ...). )
o  Bventucllement, le solde des versements cffectués- par le cédant & tilre

d’avance ou de provision.

o
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b) Conformeément 3 Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965, Jors de lz mutation & tiire
onéreux d’un lot, le vendeur devra présenter au notaire de I"acquéreur, un certificat du
syndic ayant moins d*un mois de date, atiestant qu’il est libre de toute phligation 4 I'égard du
syndicat.

A défaut, avis de mutation doit étre donné par le notaire au syndic de I’immeuble, dans
un délai de 15 jours & compter de 1a date du transfert de propricte (article 81 de la loi SR,
par letire recommandée avec accusé de réception. Avant I’expiration d'un délai de 15 jours &
compier de la réception de cet avis, si le copropriétaire vendeur n’est pas libre de toute
obligation envers le syndicat de copropriété, le syndic doit former au domicile ¢lu par ie
vendeur, par exploit d’huissier, opposition au versement des fonds dans ta limite des sommes
restant dues par 1'ancien propriélaire, pour obtenir le paiement de ces SOMIMES. Cette
opposition contient &lection de domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de ia
situation de I’immeuble et, & peine de pullité, énonce le montant €t les causes de la créance.
1es effets de "opposition sont {imités au montant ainsi énonce.

Tout paiecment ot transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions précédemment énoncées est inopposable au syndic ayant régulierement fait
opposition.

1.’opposition régulicre vaut au profit do syndicat mise en ceuvre du privilcge
inmobilier spécial, mentionné & Particle 19-1 de la loi du 10 juiliet 1965.

¢) Tout transfert de propriété d’un lot ou d*une fraction de lot, toutc constitution sur ces

dermers d’un droit d’usufruit, de nue-propriété d’usage ou d*habitation, toute constitution:

d’indivision sur un lot, tout iransfert de 1’un de ces droits est notifié sans délai au syndic, soit
par les parties, soil pax ie notaire gui &ablit 1"acte, soit par 1’avocat qui a obtenu ia décision
judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou ceite
constitution. '

Cetie notification comporte la désignation du lot ou de 1z fraction du lot intéressé, ainsi
que Pindication des nom, prénoms, domicile réel ou 6l de Pacquéreur ou du titulaire de droit
et, le cas échéant, du mandataire commun prévu 4 Particle 23 alinéa 2 de la loi du 10 juillet

1965.

ARTICLE 11 — OCCUPATIONS — I.’occupation des locaus ne doit apporter
d’activités dangereuses OU insalubres ou &tre de nature 4 incommoder les auires
copropriétaires par le bruit ou les odeurs. :

Les copropriétaires devronl répondre aux régles d urbanisme et du droit du travail
sous la condition de ne jamais porter atteinte aux aulres copropriétaires. Si du fait de
I'occupation libérale, il fatlait apporter des modifications d'ordre réglementaire a T'immeuble
(code du travail,...) tant dans les parties privatives que communes concernées, les
modifications seraient  la charge exclusive du (ou des) copropriétaires demandeurs.

ARTICLE 11bis — GARA GES-PARKINGS

Tls ne pourront servir gu°au stationnement des véhicnles et aucun atelier de réparation
ne pourra y &tre exploité. _ ’ :

Le stationnement des véhicules de guelque nature que ce soit est formellement
interdit dans les circulations et voies de desserte des parkings ainsi qu’en tout auire endroif

non Téservé spécialement a cet Usage, tels que pelouses, trottoirs, allées piétonmiéres et VOies

d’accds des services de sécurité.

L
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ARTICLE 12 — LOCATIONS — Les copropriétaires pourront louer leurs lots comme
bon leur semblera, 4 la condition que les locataires soient de bonme vie et mosurs et qu’ils
respectent les prescriptions du présent réglement ainsi que la destination de I’immeuble, telle
quelle est définie & Particle 8 ci-dessus.

Les baux et engagements de locations devront imposer aux locataires I’obligation de
se conformer aux prescriptions du présent réglement.

Bn tous cas, les copropriétaires resteront personnellement garants et responsables de
’exéeution de cette obligation.

ARTYCLE 12bis — ANIMAUX - Les animaux, méme domestigques, de nature
bruyante, désagréable ou auisible, sont interdits. Les chiens et les chats et autres animaux
domestiques courants oiseaux.. ..) sont tolérés, etant entendu que toutes dégradations causees
par eux resteront 3 la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les animaux préciiés ne
devront errer dans les parties COmMmMuNEs.

ARTICLE 13 — HARMONIE DE L’ IMMEUBLE — Les portes d’entrées, les
fenéires ef fermetures extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes et barres d’appui des
balcons, loggias, terrasses, ne pourront méme €n ce qui concerne leur peinture, &tre modifiés,
si ce n’est avec autorisation de | assemblée généraie des copropriétaires.

La pose des stores et fermetures extérieures est autorisée, SOUS rESEIVE que la teinte
et, 1a forme soient celle choisie par le syndic de la copropriété avec I*approbation de
’asscmblée générale des copropriétaires.

La publicité pour mise en vente ot location des logements est autorisée sous forme
d'affichettes d'un format restreint ne nuisant pas  Iharmonie de Timmeuble.

Te tout devra étre entretenu en bon &tat et aux frais de chacun des copropriétaires et
notarmment les portes donnant acces auix parties privatives, les fenéires et 871l y a persiennes,
stores et jalousies.

1l est interdit de fermer les balcons, loggias ou terrasses et it sera interdit d’y étendre
du linge. Aucun objet ne pourra atre déposé sur les bords de fenétre sans y étre fixé pour
&viter Ja chute.

Les copropriétaires jousssant d*une terrasse on d'un balcon devront {es maintenir en
parfait &tat d’entretien. _

Tls seront personnellement responsables de leurs dommages, fissures, provenant de
lear fait direct ou indirect et des aménagements, plantations €t installations guelconques
gw’ils auront effectucs. Seuls les gros travaux résultant d*une vétusté normale seront & la
charge de 1a collectivite.

ARTICLE 14 - TELEVIST ON - L immeuble sera relic au numéricﬁblé.

1) Pour des raisons de sécurité et par soucis d’esthétisme, les antennes rateaux et
paraboliques extérieurs soni interdites. Les éventuelles antennes doivent rester & Pintérieur
des logements ou des parties commuNes (aprés autorisation) et en aucun cas visibles de
Pextérieur. 7 '

2) Le réseau inlérieur de télévision de Iimmeuble est raccordé “au reseau de
vidéocommunication par Cable de Ia ville. La maintenance et I’ exploitation du réseau sont
réalisées suivant les conditions prévues dans e contrat signé avec 1 exploitant du réscau de la
Ville. ) :

3) Le syndicat de copropriclaires est propriétaire du réseau intérieur de télévision
depuis le P.D.C. (Point Desserte Collectif) non inclus jusqu’an point de livraison des services

He



dans chaque lot. L’exploitant du résean de la Ville dispose de 1"usage exclusif du réscan
intérieur de la Copropriété. L utilisation du réseau intérienr comme support a d’autres
services doit respecter la distribution des  services proposés par le réscau  de

vidéocommunication de la V ille.

4) Le syndicat de copropriétaires prend & sa charge les agsurances couvrant le réseau
iptérieur, 1’énergie nécessaire 4 son fonctionnement.

5) Le syndicat de copropriétaires autorise 1’opérateur commercial du réseau de
vidéocommunication et ses sous-traitants 4 accéder librement 3 toutes les parties communes
de Pimmeuble, afin de lui permettre de remplir ses obligations en maticre de maintenance du
réseau intérieur. Elle ui communiquera le code ou la clef permettant d’accéder 24h sur 24

anx locaux technigues.

ARTICLE 15 - ENSE] GNES-PLAQUES

Qi I'un des lots est a usage de profession libérale, il pourra disposer une plaque
professionnelle avec accord préalable du syndic quant & sa taille, son emplacement et 82
dimension.

ARTICLE 16— REPARATIONS ET ENTRETIEN (Accés des ouvriers

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité Pexéortion des réparations ou
des travaux d’entretien, qui seraient nécessajres aux parties coOmmunes quelle qu’en soit la
durée, et si besom est, Livrer acces au syndic, aux architectes, entreprencurs, iechniciens et
ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces fravaux.

ARTICLE 17 — LIBRE ACCES — Tn cas d’absence prolongee, tout occupant devra
laisser les clés de son lot & une personne, résidant effectivement dans la commune de la
sitnation de I’immeuble. L’adressc de cette personne devra étre porige & la connatssance du
syndic. Le détenteur des clés sera autorisé & penetrer dans le local en cas d’urgence.

ARTICLE 18 - ENTRETIEN DES CANALISATIONS D’ EAU ET DE

ROBINETTERIE
Afin d*éviter les fuites d’eau et les vibrations dans {es canalisations, les robinets et

chasses de cabinet devront étre maintenus en bon état de fonctionnemennt et les réparations
exécutées sans retard. ) :

Tin cas de fuite, e propriétaire du local ou elle se produirait devra réparer les dégéts et
rembourser la dépense d’eaun supplémentaire.

Pendant les gelées, il ne pourra gtre jeté d’ean dans les conduits extérieurs

d’évacuation.

ARTICLE 19 — CHA ITFFAGE - Ne peuvent étre utilisé que les appareils de
chaunffage individuel conforme 2 la réglementation et compatibles avec la contexture de
’immeuble. Toutefois, I utilisation des poéles & combustion lente est interdite.

En cas d'absence prolongee en période de chauffage, les copropriétaires devront maintenir le
chauffage de leur logement.

ARTICLE 20 — MODIFICATI ONS- SUBDIVISIONS - REUNT ONS

Chacun des propriétaires poura, sous sa responsabilité et dans la limnite des lois et
réglements, modifier comme bon lui semblera la distribution intérienre des locaux Tui
appartenant. :
Les propriétaires pourront échanger entre eux des éléments détachés de lewrs lots ou

en céder aux propriétaires voising, ol encore diviser leurs locaux en plusiears lots. Tis auront
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